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Woonoppervlakte : 252m?
Perceelopperviakte : 1343 m?
Inhoud : 775m3
Bouwjaar : 1975
Energielabel : C

Hondsdraf 37 A, Maasland



Overdracht
Vraagprijs
Verwarming

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Opperviakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

€ 1.350.000,- k.k.
€ 342,-

In overleg

Woonhuis, woonboerderij, vrijstaande woning

Bestaande bouw

1975

Dakpannen

Schilddak

Energie prestatie advies

Dakisolatie

Dubbel glas
Spouwmuren
Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

1.343 m?
252 m?
775 m3

5 m?2

2

4 (waarvan 3 slaapkamers)

1

Aan rustige weg

Aan water

Afgelegen

Beschutte ligging

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg
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Tuin

Type

Hoofdtuin

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Aantal overdekte parkeerplaatsen

Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft kabel-tv

Heeft een open haard
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft een garage

Heeft schuur/berging

Tuin rondom
Ja
Ja

Prachtig aangelegd

AGPO
Gas
2008
Ja

Eigendom

3
1

CV-ketel
Elektrische boiler

Centrale verwarming

Hete luchtverwarming

Open haard

Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Carport
Vrijstaande stenen garage

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja



Heeft een schuifpui Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Verscholen achter de Kluiskade, centraal in de
schilderachtige dorpskern van Maasland is deze
prachtige vrijstaande woonboerderij met een
zelfstandige woning in de gerestaureerde schuur op
een perceel van 1343 m2 gelegen. Laat u verrassen
door de charme, karakter en sfeer van deze
werkelijk uniek gebouwde woning. De woning
maakte vroeger deel uit van de aan de Kluiskade
gelegen zeventiende-eeuwse boerderij. In 1966 zijn
de boerderij en de voormalige stal van elkaar
gescheiden en in 1975 is de woning aan het
Hondsdraf opnieuw opgebouwd. Bij de bouw van de
woning heeft de huidige eigenaar met oog voor
detail een unieke kwaliteit toegepast. Bent u op
zoek naar een bijzonder woonhuis dat historie,
ruimte en veelzijdigheid combineert? Dan is deze
woning een unieke kans om centraal in Maasland op
een beschutte locatie te gaan wonen. Laat u
verrassen door de mogelijkheden en ervaar zelf de
unieke charme van dit prachtige huis. Neem
vandaag nog contact met ons op voor een
bezichtiging en ontdek de eindeloze potentie van
uw nieuwe thuis.

Indeling:

Via uw eigen brug komt u vanaf het Hondsdraf bij de
woning. Aan de linkerzijde bevinden zich de
bijgebouwen, bestaande uit een garage annex
werkschuur, een overkapping en een aangrenzende
hobbykas.

Begane grond:

De entree van de woning bevindt zich aan de zijkant
van het huis. Bij binnenkomst maakt de maatwerk
trappartij direct indruk. Aan de rechterzijde bevindt
zich de vernieuwde meterkast. Onder de trap is een
grote bergkast met opstelplaats van de centrale
verwarming aanwezig. Via de tussenhal met toilet
komen we bij een kamer op de begane grond. Deze
kamer is momenteel in gebruik als kantoor. Op de
begane grond bevinden zich momenteel de
hoofdslaapkamer en een uitgebreide badkamer. De
badkamer beschikt over een ligbad, inloopdouche,
dubbele wastafel en een bidet. De hoofdslaapkamer
is zowel van uit de woonkamer als vanuit de
badkamer te bereiken.

Het woongedeelte is verdeeld in een zitkamer en
een eetgedeelte. Het imposante balkenplafond
maakt indruk en zorgt voor de sfeer welke past bij
deze woning. Centraal in de woonkamer bevindt
zich de open haard. In het zitkamer gedeelte
bevinden zich twee grote raampartijen in de gevel,
waardoor u vanuit de zitkamer een fraai uitzicht
heeft op de imposante tuin. De eetkamer grenst aan
de half open keuken. De ruim opgezette keuken is
een fijne ruimte om te verblijven. Dankzij de
raampartijen aan twee zijden en de deur naar de
tuin komt er veel licht binnen en heeft u goed zicht
op de tuin en oprit.

le verdieping:

Deze zolderverdieping is een indrukwekkend grote
ruimte waar u diverse indelingsmogelijkheden mee
heeft. Vanaf de overloop is de inloopkast bereikbaar
en komen we in de grote open ruimte. De huidige
eigenaren hebben deze ruimte in gebruik als
hobbyruimte, logeerruimte en opslag. De gehele kap
is gemaakt van Bilinga (hardhout klasse 1) hout, wat
een zeer luxe uitstraling aan de verdieping geeft.

pvmakelaars.nl



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Tuin rondom:

Nadat u over uw eigen brug het perceel bent
opgereden is er voldoende parkeergelegenheid voor
meerdere auto’s. Aan de linkerzijde bevinden zich de
vrijstaande garage met overkapping, zodat er ook
nog een auto droog kan staan. Geniet van de
prachtig aangelegde tuin rondom de woning. De
tuin beschikt over een diversiteit aan beplanting en
is ontworpen voor maximale privacy. Deze
verrassende buitenruimte creéert een oase van rust,
perfect om te ontspannen of te entertainen. De tuin
is verdeeld in verschillende delen. Aan de voorzijde
van de woning bevindt zich de oprit en zijn er
diverse fraaie bloemen- en plantenborders
aanwezig. Rondom de vijver is een fraai gazon
aangelegd. Achterin de tuin bevindt zich het
tuinhuis. Aan de andere zijde van de woning is een
brede siertuin. Aan de voorzijde en zijkant grenst het
perceel aan het water.

Tuinhuis:

De voormalige schuur is op ambachtelijke wijze
verbouwd en op een stijlvolle wijze ontworpen. De
multifunctionele, volledig geisoleerde ruimte is in
gebruik als gastenverblijf en beschikt over een
verwarmde vloer, een toilet, douche en keuken. Het
bijgebouw is voorzien van een afzonderlijke CV
installatie, waardoor de ruimte geheel zelfstandig
functioneert en op diverse manieren te gebruiken is.

Locatie:

De woning is gelegen achter de Kluiskade van
Maasland en bereikbaar vanaf het Hondsdraf. Deze
bijzondere plek is zelfs voor veel mensen die bekend
zijn in Maasland een goed bewaard geheim.
Maasland is gelegen in de gemeente Midden-
Delfland en is zeer gunstig gelegen t.o.v. enkele
uitvalswegen, mede dankzij de verlenging van de A4
zijn van hieruit alle rijkswegen naar Noord en Zuid
goed bereikbaar. Via rijksweg A20 is het gehele
Westland en het strand bereikbaar. Eén van de
kenmerken van het gebied is het water. De oude
vaarten zijn in de 14e eeuw gegraven met als doel
verschillende dorpen en steden met elkaar te
verbinden.

Hondsdraf 37 A, Maasland

Vanuit de boot of vanaf een mooi terras aan het
water kijkt u uit over Natuurmonument ‘De
Vlietlanden'. Een uitgebreid netwerk aan fietspaden
leidt u o.a. naar de cultuurhistorische stad Delft,
glazen stad het Westland, oude havenstad Maassluis
aan de Nieuwe Waterweg en het strand van Hoek
van Holland. De polders lenen zich uitstekend voor
een lange wandeling over dijken en kerkepaden,
tussen koeien en schapen. Met fietsveer ‘de Kwakel’
naar Vlaardingen of het voetveer naar Schipluiden.

Bijzonderheden:

« Bouwjaar ca. 1975

« Unieke ambachtelijke bouwkwaliteit en materialen
toegepast

» 1343 m2 eigen grond

- Eigen brug met sierhek en parkeerruimte voor
meerdere auto’s op eigen grond

« Ervaar het perfecte samenspel van comfort,
elegantie en natuurlijke schoonheid.

Uw droomhuis wacht op u in het hart van Maasland.
» Tuinhuis met diverse gebruiksmogelijkheden

» Goed geisoleerde woning met energielabel C

Kadastraal:

Hondsdraf 37a, 3155 WD Maasland

Maasland sectie C nummer 1790, Groot 10 are 25
centiare

Maasland sectie C nummer 3236, Groot 3 are 18
centiare

Kenmerken:

Gebruiksoppervlakte wonen: 252 m2 (inclusief
tuinhuis)

Externe bergruimte: 52 m2
Perceeloppervlakte: 1343 m2

Inhoud: 775 m3

Opleveren: in overleg

Ondanks dat deze brochure zorgvuldig is
samengesteld kunnen er aan deze brochure geen
rechten worden ontleend. Alle maten en data zijn
ingemeten conform NEN 2580 meetinstructie. Deze
brochure nodigt u uit tot het doen van een bod.
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PLATTEGROND

Hondudrad 37-A, Massland
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PLATTEGROND begane grond

3.13m

4,26 m

3.00m

3.23m

Hondsdraf 37-A, Maasland

Keuken

:

Column

Slaapkamer

Woonkamer

Badkamer

Entree

Kantoor

8.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©Bestendig Vastgoed.

10.58 m

13.89 m

pvmakelaars.nl



PLATTEGROND 1le etage

Hondsdraf 37-A, Maasland

- 8.86 m
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4.04m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©Bestendig Vastgoed.
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Lijst van zaken ﬁ

mna

Hondsdraf 37-a, Maasland
Datum: 03 juni 2024

mPeeters
Vermeulen

kelaars | taxateurs

@VB

Vereniging van
makeloars en taxateurs

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen
- Alle TL-lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Op zolder

- Ingarage

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen in hal en toilet

Object: Hondsdraf 37-a, 3155 WD Maasland

Blijft Gaat
achter mee

OX KX KK

OO0 KXKXKKKKK KK

gooogog googgogoougon og oogodg

O0XOXOKX

Paraaf verkoper(s):

Kan worden
overgenomen

gooogog googgogoougon og oogodg

Paraaf koper(s):

n.v.t.

X OOOO

XX OOOooooog oOd

XX UOXUOX U

lvanb



Lijst van zaken {.7

{i?(Peeters
Vermeulen

makelaars | taxateurs

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- Spiegelwanden in de badkamer

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- alles

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

Object: Hondsdraf 37-a, 3155 WD Maasland

Blijft Gaat
achter mee
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] Ul
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Paraaf verkoper(s):

@VB

Kan worden
overgenomen

Oood gogood

Oooooodo ogoooogo o

ogog

Paraaf koper(s):

Vereniging van
makeloars en taxateurs

XX OX X

XX X

XXXXKXKKXKXKMO O

XXXKXKKXKXKXKX

XXX X

2van5



Lijst van zaken ﬁj\:;(: r‘iﬁgi,’lin @ VBO (00 s

makelaars | taxateurs

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Ooodgoooddd
Oogogoooddd
Oogogoooddd
XXKKKKKXKKX X X X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne ] ] ]

Brievenbus O Ul L]

Kluis O O O

(Voordeur)bel en klopper ] ] ]

Alarminstallatie ] O ]

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie OJ O |

Rookmelders O O []

(Klok)thermostaat O O []

Airconditioning ] ] ]
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie O O L]

- Boiler en boilertje O O L]

- geiser O O ]

- L] L] L]

- ] Ul U]

- ] Ul U]

Screens ] O O

Rolluiken O O O

Zonwering buiten O] O [l

] Ul U]

] Ul U]

L] Ul Ul

Object: Hondsdraf 37-a, 3155 WD Maasland Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 3van5
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Lijst van zaken ﬁmpeﬂefs @ S —

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- ] Ul Ul
- ] Ul Ul
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O ] ]
Waterslot wasautomaat ] O ]
Zonnepanelen O | ]
Oplaadpunt elektrische auto O O ]
] U Ul
] U Ul
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O 1 |
Tuinbeeld van Albert Termote ] O ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 1 ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] | ]
2 Robots Husgvarna O 1 ]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] | ]
(Broei)kas O O L]
Afdak O O [
L] Ll Ll
Overig
Overige tuin, te weten:
- (sier)hek O O []
- vlaggenmast(houder) O ] ]
- L] Ll Ll
- L] Ll Ll

Object: Hondsdraf 37-a, 3155 WD Maasland Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 4van5



Vermeulen

makelaars

makeloars en taxateurs

Lijst van zaken Peeters @ S —

taxateurs

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

O00000n
Ooodood
Ooodood
Ooodood

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere
medeverkoper

Naam: - Naam: -

Plaats: - Plaats: -

Datum: - Datum: -

Koper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere
medekoper

Naam: - Naam: -

Plaats: - Plaats: -

Datum: - Datum: -

Object: Hondsdraf 37-a, 3155 WD Maasland Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 5van5



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: pv-makelaars

Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Maasland
Sectie Cc
Perceel 1790

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Hondsdraf 37 A, Maasland



LOCATIE OP DE KAART
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WOONT U HIER BINNENKORT?

Locatie:

De woning is gelegen achter de Kluiskade van
Maasland en bereikbaar vanaf het Hondsdraf.
Deze bijzondere plek is zelfs voor veel mensen
die bekend zijn in Maasland een goed bewaard
geheim.

Maasland is gelegen in de gemeente Midden-
Delfland en is zeer gunstig gelegen t.o.v.
enkele uitvalswegen, mede dankzij de
verlenging van de A4 zijn van hieruit alle
rijkswegen naar Noord en Zuid goed
bereikbaar. Via rijksweg A20 is het gehele
Westland en het strand bereikbaar.
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Benieuwd wat uw eigen woning waard is?
Neem contact met ons op.

Peeters & Vermeulen TEL. 010-5924444 n

Makelaars Taxateurs B.V.  pvmakelaars.nl 1 P t
's-Herenstraat 54 info@pvmakelaars.nl 1/’ ' e e e rS
iVermeulen

Maasland
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